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DECRETO N° 1582, DE 25 DE AGOSTO DE 2016.

Sumula: Aprova o Loteamento urbano JARDIM CAROLINA, de
propriedade  de INCORPLAN - INCORPORACOES E
LOTEAMENTOS LTDA (EPP), CNPJ N. 09.397.049/0001-02 - e de
V. BENETTI PARTICIPAGCOES EIRELL]| (CNPJ. 14.856.459/0001-
04, e da outras providéncias.

O EXMO. SR. ROBERTO REGAZZO, PREFEITO MUNICIPAL DE IBAITI PR, no uso das
atribuices que Ihe confere o artigo 66, incisos VI, XIX e XXII, da Lei Organica do Municipio,
com fulcro na Lei Complementar municipal n.° 667, de 20.12.2011 e nos suplementos da
Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e;

CONSIDERANDO o contido nos Processos Administrativos protocolados sob niimeros:
1633/2013, de 23.12.2013, 2009/2014, de 09.04.2014, com publicagdo no Diario Oficial
Eletrénico Ano 2014, Edigao n. 250, de 04.06.2014;

CONSIDERANDO o protocolado sob n. 2952, de 06.02.2015 e as diretrizes expedidas
para loteamento urbano residencial, devidamente publicadas no Diario Oficial
Eletrénico deste Municipio, Ano 2015, Edigéo 420, de 25.02.2015, paginas 04 a 06;
CONSIDERANDO o requerimento de aprovagao de loteamento urbano sob n. 3658/2015,
de 29.07.2015, tendo como interessado o proprietario V. BENETT| EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ. 14.856.459/0001-04);

CONSIDERANDO-SE O PEDIDO DE ALTERAGAO DE TITULARIDADE E DO PROJETO
FORMULADO POR INCORPLAN — INCORPORAGCOES E LOTEAMENTOS LTDA (EPP),
CNPJ N. 09.397.049/0001-02 e de V. BENETTI PARTICIPACOES EIRELLI - (CNPJ.
14.856.459/0001-04, consoante o R-04 — MAT. 15.696, DE 27.05.2016, PROT. 1/G 78.126,
do CRI desta cidade e comarca, na forma da Lei Complementar n. 813/2016, de
22.06.2016,_CONSOANTE PROTOCOLADO SOB N. 6037/2016, DE 19.07.2016:
CONSIDERANDO por fim a aprovagao do projeto pelo Departamento de Engenharia desta
Municipalidade (Dr. CARLOS ALBERTO MAIA TABALIPA - ENGENHEIRO CIVIL -
(CREA 8895 D PR),

DECRETA:

Art. 1°, Fica aprovado o “LOTEAMENTO URBANO JARDIM CAROLINA”, de propriedade
de INCORPLAN - INCORPORACOES E LOTEAMENTOS LTDA (EPP), (CNPJ N.
09.397.049/0001-02) e de V. BENETTI PARTICIPACOES EIRELLI (CNPJ.
14.856.459/0001-04, sobre a area de terras denominada de "Lote de terreno urbano sob n.
02, da quadra n. 01, localizado na BR-153, nesta cidade, com a area de 153.427,00 m?,
constante da matricula n.° 15.696, do Cartério de Registro de Imoveis desta cidade e
Comarca, que devera seguir a planta aprovada pela Secretaria de Obras, Viagao e
Servicos Urbanos, que fica integrando este Decreto, e devera obedecer todas as
exigéncias da Lei Complementar Municipal n.° 667, de 20 de dezembro de 2011,
combinada com a Lei Complementar n. 813/2016, DE 22.06.2016, CONSOANTE
PROTOCOLADO SOB N. 6037/2016, DE 19.07.2016 e demais leis que compdem o Plano
Diretor, assim distribuidos:

a)- Area da gleba (Ag): 153.427,00m2 — (100,00%);
b)- Area de quadras (Aq): 104.532,08m2 — (68,13% de Ag);
c)- Area de lotes (Al): 88.716,93m2 — (57,82%);
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d)- Area de vias publicas (Ar): 48.883.11m2 — (31,86%)
e)- Area institucional (Ai)= 15% (Ag-Ar)= 15% (Aq)
e.1)- Area Institucional: (Ai)= (15,13% de Aq): 15.815,15m2 (10,31% de Ag);
e.2)- Area de Lazer/Publica (Ap)=(10,13% Aq): 10.584,80m2 (6,90% de Ag);
e.3)- Area Verde (Av)= (5,00% de Aq): 5.230,35m2 (3,41% de Ag);

f- Ruas (quantidade): 10 ruas

g)- Avenidas (quantidade): 03 avenidas

h)- Lotes (quantidade): 280 lotes

)- Quadras (quantidade): 22 quadras

Art. 2°. O limites, confrontagées e descricdo do perimetro da area loteada, sao aqueles
constantes da matricula imobiliaria n. 15.696, do Cartério de Registro de Iméveis desta
cidade e Comarca, com o seguinte perimetro, conforme projeto sob responsabilidade
técnica do Engenheiro Civil José Roberto Francisco Ruas — CREA 14.916/D-PR;:

“CONFRONTAGCOES - Perimetro: 1.761,140m.

Frente: com 502,07m de frente confronta-se com a Faixa de Dominio da BR-153; Lado
esquerdo: pelo lado esquerdo confronta-se em 100,23m e 50,00m com o Lote n. 01, desta
divisdo de area e em 275,40m com a Rua 1 do Loteamento San Rafael:

Lac}ko direito: pelo lado Direito confronta-se em 190,79m com o Lote n. 03 desta Divisao
de Area;

Fundos: e aos fundos com 170,50m, 146 .90m e 325,26m, respectivamente, confronta-se
com o Lote n. 03 desta divisdo de Area.

Art. 3.° No prazo de 30 (trinta) dias, apds a data do registro ou averbagéo do Loteamento
junto ao Cartério de Registro de Imdveis, a loteadora deverd, sob pena de revogacéo deste
Decreto e, de acordo com os artigos 56 a 62, da Lei Complementar Municipal n.° 667, de
20 de dezembro de 2011:

a) - outorgar escritura de doagdo em favor do Municipio, das areas identificadas como:
Area Verde; Area de Lazer e ou de utilidade publica e &rea relativas as vias de circulagéo
(ruas e areas de dominio publico), destinada 3 parte institucional, conforme exigéncia do
art. 8° inciso V, alineas “a” e “b” da Lei 667/2011, que passaro a integrar o Patriménio do
Municipio (Art. 58, LC 667/2011).

b) - outorgar escritura, caucionando 30% (trinta por cento) da area de Iotes, em favor do
Municipio, como garantia das obras de infra-estrutura, que deverao ser implantadas no
prazo de 02 (dois) anos, contados da data do registro junto ao Cartério de Registro de
Imoveis (arts. 57 e 58, LC 667/2011), considerando-se as obras ja realizadas por forca do
Alvara n. 1245/2015 e Decreto 1467/2015.

Paragrafo Unico — O Executivo podera liberar parte dos lotes caucionados, na proporgéo
da efetiva e comprovada execucio das obras de infra-estrutura, que forem realizadas pela
loteadora, durante o prazo de 02 (dois) anos (artigos 58 e 60, LC 667/2011), devendo a
Loteadora apresentar relatério fisico-financeiro das obras, para vistoria/conferéncia pelo
Departamento de Engenharia da Municipalidade, possibilitando-se a liberagao LQV [
proporcional, através de Decreto do Executivo, antes ou apés o registro imobiliario, \ A
levando-se em conta inclusive as obras ja realizadas por forga do Alvara n. 1245/2015 e
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Decreto 1467/2015.
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Art. 4°. A execugdo das obras e servigos relacionados nos projetos € no TERMO DE
COMPROMISSO DE EXECUGAO DE OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA, deverdo ser
concluidas a custa da proprietaria loteadora, dentro prazo de 2 (dois) anos, a partir da data
do registro no CRI desta Comarca, devendo essa condicao ficar especificada no alvara de
licenga de implantagédo do loteamento.

Art. 5° Incumbe & proprietaria Loteadora, promover o registro do loteamento junto ao
Cartério de Registro de Iméveis, na forma do artigo 54 da Lei Complementar 667/2011,
dentro do prazo de 180 dias, da publicac&o deste Decreto, sendo que a partir de tal prazo
fica sem efeito esta aprovagao.

Paragrafo unico: registrado o loteamento, o Oficial de Registro de Imdveis e ou o Loteador
devera (&o) comunicar o Municipio, através de certidao, para efeitos de cadastro e
mapeamento (art. 55, LC 667/2011), no prazo de 30 dias apos o registro.

Art. 6°. A comercializagao de lotes sé podera ocorrer apds o registro do loteamento no CRI
e devera obedecer as seguintes condicdes:

a)- seguir o contrato, cujo modelo padrio faz parte do projeto e

b)- do contrato devera constar a condicgo de que os lotes s6 poderéo receber construgdes
depois da execucdo das obras de infra-estrutura, a0 menos em toda a extensao do
logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela Municipalidade,
consignando inclusive as responsabilidades solidarias dos compromissarios compradores
ou adquirentes, na proporgéo da drea de seus respectivos lotes.

Art. 7°. Fazem parte deste decreto todos os documentos que instruem os processos
administrativos e destacadamente:

a)- Diretrizes para loteamento urbano (Paragrafo Unico- Art. 20, da LC 667), devidamente
publicadas no Diario Oficial Eletrénico deste Municipio, Ano 2015, Edicdo 420, de
25.02.2015, paginas 04 a 06, respeitadas as alteragbes promovidas pela Lei Complementar
813/2016, de 22.06.20186.
b)- Termo de Compromisso firmado pela loteadora.
c)- Projeto de Loteamento Urbano.
d)- Planta Planialtimétrica e locacao.
e)- Memorial descritivo.
f)- Memorial Descritivo Galerias de Aguas Pluviais
g)- Memorial Descritivo Pavimentacéo
h)- Memorial Descritivo Projeto Elétrico
i)- Memorial Descritivo Projeto Paisagistico
1)- Memorial Descritivo Rede de Abastecimento de Agua
l)- Memorial Descritivo Sistema de Esgoto Sanitario
m)- Memorial Descritivo Urbanistico
n)- Projeto Arquiteténico
0)- Projeto de Esgoto fossa Séptica
- Projeto de Es anitari
p) jeto de Esgoto Sanitario ULM

q)- Projeto de Galeria de Aguas Pluviais PRC 01 02
r)- Projeto de Galeria de aguas Pluviais PRC 02 02
s)- Projeto de Pavimentacéo
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t)- Projeto Elétrico

u)- Projeto Paisagistico

v)- Projeto rede de Abastecimento de Agua PRC 01 02
x)- Projeto rede de Abastecimento de Agua PRC 02 02

Art. 8° Este Decreto substitui integralmente os termos do Decreto n. 1467/2015, de
29.07.2015 e Alvard n. 1245/2015, de licenca para implantagdo/funcionamento de

Loteamento Urbano e entrard em vigor na data de sua publicagédo, revogadas as
disposicdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE IBAITI, ESTADO DO PARANA, aos vinte e
cinco dias do més de agosto do ano de dois mil e quinze - (25/08/2016)

AZZO
PREFEITO MUNICIPAL

SECRETARIO DE ADMINTSTRAGAO E FINANCAS
0
,,/\4\,'& k ’\._:' gtr\
WALDIRENE VIGILATO ROCHA
DIRETORA DO DEPARTAMENTO DE TRIBUTACAOQ, FISCALI AO, CADASTRO E

INFORMAGOES.
ERTO MAIA TABALIPA

ENGENHEIRO CIVIL DA MUNICIPALIDADE {CREAA# D PR - Departamento de
: daria desta Municipalidade.

Fone/Fax (43) 3546-7450 - Site: www.ibaiti.pr.gov.br )
Praca Dos Trés Poderes, 23 - CEP 84.900-000 - IBAITI - PARANA



“LOTEAMENTO JARDIM CAROLINA”

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGCAO DE
OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA E DE OUTRAS
OBRIGAGOES, EM LOTEAMENTO URBANO, QUE
PERANTE O MUNICIPIO DE IBAITI PR -
OBRIGAM-SE AS LOTEADORAS ADIANTE
IDENTIFICADAS - (19.julho.2016) -

| - Partes, Fundamentagio Legal, Local e Data.
01. Partes: De um lado, o MUNICIPIO DE IBAITI PR, neste termo
simplesmente Nomeado Municipio, representado por seu Prefeito Municipal,
Sr. ROBERTO REGAZZO e de outro lado as LOTEADORAS: INCORPLAN —
INCORPORACOES E LOTEAMENTOS LTDA (EPP), (CNPJ N.
09.397.049/0001-02) - Representante Legal: Valdir Meretka — CPF.
709.467.609-34 — RG n° 4.227.750-9 PR, CPF n° 709.467.609-34, enderego
residencial: Rua Bahia, n° 5.205, Zona Il, Umuarama - PR e
V. BENETTI PARTICIPACOES EIRELI (CNPJ. 14.856.459/0001-04) -
Representante Legal: Varley Benetti — CPF. 930.287.769/87 — RG n°
6.736.548-8 PR, CPF n° 930.287.769-87, - Endereco residencial: Rua Leoni
Tonani, n® 250, Pinhaldo - PR, proprietarios e responsaveis pelo Loteamento
JARDIM CAROLINA, a ser implantado no imével objeto da Matricula n°//
15.696, do CRI Ibaiti - PR, como consta do PROCESSO ADMINISTRATIVO =~
SOB N° 6037/2016, DE 19.07.2016, doravante designadas ‘LOTEADORAS”. (\ _
‘el

02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento
legal no artigo 22, inciso Xl, alinea “a” e nos demais dispositivos da LEI
COMPLEMENTAR N° 667, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2011.

03. Local e Data: Lavrado e assinado aos 19 (dezenove) dias do més de
julho do ano de dois mil e dezesseis, no Paco Municipal & Praca dos Trés
Poderes, 23, centro, nesta cidade e comarca de Ibaiti PR.

Il - Finalidade e Objeto.

04.Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade
formalizar as exigéncias legais a respeito da responsabilidade que tem as
LOTEADORAS de executar, sem quaisquer énus para a Prefeitura/Municipio

de Ibaiti, as obras de infraestrutura e do cumprimento de outras obrigacées, em
relag@o ao Projeto do Loteamento JARDIM CAROLINA. . ﬁ

05.0bjeto: E objeto deste Termo de Compromisso o dever de execugéo pelas
LOTEADORAS de todas as obras de infraestrutura do Loteamento JARDIM
CAROLINA, requerido PROCESSO ADMINISTRATIVO SOB N° 6037/2016,
DE 19.07.2016, nos exatos termos previstos na sequinte na sequinte
documentacéao, que instruir o aludido processo administrativo:




a)- Diretrizes para loteamento urbano — (Paragrafo Unico- Art. 20, da LC 667),
devidamente publicadas no Diario Oficial Eletrénico deste Municipio, Ano 2015,
Edicdo 420, de 25.02.2015, paginas 04 a 06, respeitadas as alteracoes
promovidas pela Lei Complementar 813/2016, de 22.06.2016;

b)- Projeto de Loteamento Urbano.

c)- Planta Planialtimétrica e locagéo.

d)- Memorial descritivo.

e)- Memorial Descritivo Galerias de Aguas Pluviais.

f)- Memorial Descritivo Pavimentacéo.

g)- Memorial Descritivo Projeto Elétrico.

h)- Memorial Descritivo Projeto Paisagistico.

i)- Memorial Descritivo Rede de Abastecimento de Agua.

J)- Memorial Descritivo Sistema de Esgoto Sanitario.

)- Memorial Descritivo Urbanistico.

m)- Projeto Arquitetonico.

n)- Projeto de Esgoto fossa Séptica.

0)- Projeto de Esgoto Sanitario.

p)- Projeto de Galeria de Aguas Pluviais PRC 01 02.

q)- Projeto de Galeria de aguas Pluviais PRC 02 02.

r)- Projeto de Pavimentacso.

s)- Projeto Elétrico.

t)- Projeto Paisagistico

u)- Projeto rede de Abastecimento de Agua PRC 01 02.

v)- Projeto rede de Abastecimento de Agua PRC 02 02,

lll - Obrigagdes e Prazos.

6. Obrigacdes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obrigam-se as
LOTEADORAS, concomitantemente ao cumprimento de todas as disposi¢ées g
legais pertinentes, a: (Qa

a)- outorgar escritura de doacgéo em favor do Municipio, das areas identificadas

como: Area Verde; Area de Lazer e ou de utilidade publica e area relativas as

vias de circulagdo (ruas e areas de dominio publico), destinada & parte \
institucional, conforme exigéncia do art. 8°, inciso V, alineas “a”’ e “b” da Lei Y.
667/2011, que passardo a integrar o Patriménio do Municipio (Art. 58, LC (/ K

667/2011). \
N

b) - outorgar escritura, caucionando 30% (trinta por cento) da area de lotes, em
favor do Municipio, como garantia das obras de infraestrutura, que deverao ser
implantadas no prazo de 02 (dois) anos, contados da data do registro junto ao
Cartério de Registro de Iméveis (arts. 57 e 58, LC 667/201 1), considerando-se
as obras ja realizadas por forga do Alvara n. 1245/2015 e Decreto 1467/2015; (%/2

c)- as escrituras antes referidas deverao ser outorgadas no prazo de 30 (trinta)
dias, ap6s a data do registro ou averbagao do Loteamento junto ao Cartério de
Registro de Iméveis, sob pena de revogacéao deste Decreto, de acordo com os

artigos 56 a 62, da Lei Complementar Municipal n°® 667, de 20 de dezembro de
2011; %




d)- OBRAS DE INFRAESTRUTURA:

As LOTEADORAS se comprometem a executar no loteamento as seguintes
obras:

- sistema de abastecimento de agua;

- sistema de esgotamento sanitario: ,

- sistema de drenagem de &guas pluviais:

- sistema de iluminagao publica:

- arborizagéo de vias:

- placas indicativas de vias;

- pavimentagao asfaltica;

d.1)- A execugéo das obras e servigos ora compromissadas e relacionados nos
projetos referidos, deveréo ser concluidas a custa das LOTEADORAS, dentro
prazo de 2 (dois) anos, a partir da data do registro no CRI desta Comarca,
devendo essa condigdo ficar especificada no alvara de licenca de
implantacido do loteamento.

e)- Facilitar a fiscalizagdo permanente por parte da Prefeitura durante a
execugao das obras e servigos.

f)- Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes
a condi¢é@o de que estes sé poderdo receber construgdes depois da execugao
das obras de infraestrutura, ao menos em toda a extensio do logradouro onde
estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela Municipalidade,
consignando inclusive as responsabilidades solidarias dos compromissarios
compradores ou adquirentes, na propor¢éo da area de seus respectivos lotes.
g) Requerer, contando da data do Decreto de aprovagao para a execugao das
obras, a inscricdo do loteamento no Registro de Iméveis no prazo de 180
(cento e oitenta) dias.

h) Solicitar, caso ndo concluidos os servigos no prazo estipulado, a
prorrogacao deste, antes do seu término, mediante fundamentada justificativa
que nao sendo aceita pela Municipalidade, sujeita-lo-a4 a multa no valor de R$
500,00 (quinhentos reais), por dia Util de atraso seguinte.

i) Requerer, tado logo concluida a execucao dos servigos, a entrega, total ou
parcial, € sem quaisquer 6nus para a Prefeitura, das vias, logradouros e areas
reservadas ao uso publico, apés vistoria que os declare de acordo, através do
termo de cessio, recebimento e homologacao.

IV - Eficacia, Validade e Revogacao. \
07. Eficacia e validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na  \.
data da sua assinatura (19.07.2016), adquirindo eficacia e validade na data

de expedicao do Alvara de licenga para a execucgao das obras, pelo 6rgao
competente da Prefeitura e tera seu encerramento depois de verificado o /—%—“4
cumprimento de todas as obrigacées dele decorrentes.

08. Rescisdo: E causa de revogacéo deste Termo de Compromisso, a nado
obediéncia a qualquer de suas clausulas, importando, em consequéncia, na
cassacao do Decreto de Licenga para a execugdo das obras constantes do seu

projeto.




V - Foro e Encerramento.

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo & competente o foro legal
da Comarca de Ibaiti, Estado do Parana.

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de

Compromisso os representantes das partes e das duas testemunhas abaixo
nomeadas.

Ibaiti - PR, 19 de julho de 2016.

INCORPO ES LTDA (EPP), (CNPJ n°
09.397.049/0001-02) - Representante Legal: Valdir Meretka — CPF n°
09.467.609-34 — supra qualificado - e

~ EIRELI, (CNPJ n° 14.856.459/0001-04) -
i — CPF. 930.287.769/87, supra qualificado.
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%
/" RESPONSAVEL chco:
SN

~ JOSE'ROBERTO FRANCISCO RUAS,
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IO DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS

Dr. CARLOS ALBER
ENGENHEIRO /ClI
Departa

IA TABALIPA
DA MUNICIPALIDADE - CREA 8895 D PR -
ngenharia desta Municipalidade



